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Campana (Costruttori):
un meccanismo premiale
a chi ristruttura in centro

«La previsione di nuova slp da sola non basta
a rendere la citta piu attrattiva. Togliere la Dqa»

I «Brescia si svuota, il mer-
catoimmobiliare ¢ in difficol-
ta, gia ora migliaia di case
nuoverestano invendute. Ep-
pure il Pgt immagina per i
prossimi anni che la citta au-
menti i suoi residenti, anche
se francamente non si capi-
sce come questo possa avve-
nire. Costruendo ancora pit
case? Non credo». Giuliano
Campana e il presidente del
Collegio dei costruttori edili.
E guardaal nuovo Piano digo-
verno del territorio cittadino,
che tra pochi giorni approde-
ra in Consiglio comunale,
senza nascondere perplessi-
ta e nello stesso tempo avan-
zando proposte.

Spiega: «Anzitutto va sottoli-
neato che oggi il Pgt € ancora
in fase embrionale, mancan-
do quelle norme tecniche di
attuazione che per gli opera-
tori rappresentano un riferi-
mento fondamentale».
Eppure una qualche idea del
nuovo strumento urbanisti-
co ve la sarete fatta...

«Il primo dato che colpisce &
la previsione di una inversio-
ne di tendenza demografica,
chiamata a portare la nostra
citta dagli attuali 195 fino a
220mila abitanti. Si trattereb-
be, insomma, di invertire in
misura decisa una tendenza
ben radicata in questi ultimi
anni. Ma come? Comerende-
re pil attrattiva la citta quan-
do le fabbriche e i laboratori
artigianaline sono usciti, i ser-
vizi sono piu cari rispetto ai
paesi limitrofi, piu care sono
le aree edificabili, pit1altiico-
sti di urbanizzazione. Come
convincere una giovane cop-
pia a comprar casa in citta?»
Il futuro Pgt prevede un ulte-
riore consumo di territorio.
«Si tratta di 700mila metri
quadri che si sommano ai
500mila gia previsti dal vigen-
te Prg. Inrealta la crescita dei
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volumi edificati € un mecca-
nismo sul quale vanno fatte
attente valutazioni. Miha fat-
to piacere sentire 'assessore
Paola Vilardi presentare co-
me possibile'idea di spalma-
re la crescita lungo un ampio
arco di anni. Forse una scelta
del genere avremmo dovuto
attuarla gia qualche anno fa,
e probabilmente anche noi
operatori edili abbiamo delle
colpe. Fatto sta che oggi dob-
biamo fare i conti con quote
preoccupanti di invenduton.
Lei ha citato il costo degli
oneri di urbanizzazione...
«Suquesto fronte ¢’¢ uno stru-
mento che desta piu di una
perplessita, esitrattadella co-
siddetta Dotazione di qualita
aggiuntiva. In pratica in alcu-
ne zone della citta & applicato
unonere ulteriore che puo an-
dare dai 50 ai 150 euro al me-
tro quadro. Che pesano natu-
ralmente sul prezzo finale, an-
che se non sempre si com-
prende cosa giustifichi que-
sto incremento. E anche sul
fondamento giuridico di que-
sto strumento stiamo facen-
do degli approfondimenti».
Su questi temi, quale con-
fronto siete riusciti a costrui-

re con’Amministrazione co-
munale?
«Vadato atto, enon in manie-
raformale, a questa Giunta di
aver sempre voluto tener vi-
vo un confronto concreto. In
passato non sempre questo &
accaduto».
Avete avanzato proposte
concrete?
«Anzitutto la cancellazione
dellaDqa. E poi una proposta
che punta a rilanciare il cen-
tro storico. E un dato di fatto
che oggi il centro di Brescia
presenta, per il costruttore
cheviopera, unaserie di diffi-
colta che vanno dall’abbatti-
mento delle barriere architet-
toniche fino al rispetto delle
norme energetiche. Insom-
ma: daunlato c’é necessita di
ristrutturare, dall’altro la ri-
strutturazione presenta spes-
SO costi eccessivi per un mer-
cato fermo come quello di
questo periodo».
Allora, che fare?
«Noi proponiamo un mecca-
nismo premiale in base al
quale chi opera in centro ri-
strutturando si veda ricono-
sciuto unaumento di volume-
tria. Che naturalmente non
andrarealizzato in centro ma
che potra essere applicato su
aree esterne alle mura venete
e magari ceduto a terzi».
Uno dei temi di discussione
e quello dell’edilizia conven-
zionata...
«Le quote immaginate dal fu-
turo Pgt si annunciano in li-
nea con quanto gia avveniva
con il Prg vigente. Il mercato
bresciano ha sempre mostra-
todichiedere, accanto a quel-
la del libero mercato, anche
questo tipo di offerta. Bene
quindi che il Pgt la preveda.
Piuttosto potrebbe essere fat-
taunaattenta valutazione sul-
lelocalizzazioni della conven-
zionata, magari concentran-
dola maggiormente».
Massimo Lanzini



